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T TEKNISKA ARBETSUPPGIFTER | FASTIGHETSFORVALTNING

Denna beskrivning &r uppréattad i enlighet med TEKNIK 11 ingaende i Aff, Avtal for fastighetsforvalt-
ning. Koder och rubriker féljer detta dokument.

Forkortningar
B = Bestallaren T = Tillsyn
RB = Riksbyggen (Entreprenéren) S = Skotsel
UE = Underentreprendren FU = Felavhjalpande underhall
SE = Sidoentreprensren F = Ingér i fast ersattning
Brh = Bostadsrattshavare R = Rorlig ersattning

HG = Hyresgast

Forutséttningar |

Det som féreskrivs under en rubrik pa hégre niva galler for samtliga underrubriker om inte annat ar
angivet under dessa. Det som t ex féreskrivs under T, galler saledes for T1 , T1.1, T1.11 osv, om an-
nat inte anges under dessa underrubriker.

Da en atgardsfrekvens, t ex 6 ganger per &r, anges i denna handling skall tgarden genomféras pe-
riodiserad enligt de behov som féreligger.

Da atgardsfrekvensen anges som "vartannat ar" eller &nnu mera séllan, skall atgarden goras forsta
gangen under det forsta ret. o

Preciserade atgardskrav galler fore funktionskrav. Se ABFF kapitel 1, §6

| Gransdragningskolumnerna anges vem som ansvarar foér arbetsuppgiftén och hur arbetsuppgiften
ersatts. Ett "Rb” i kolumnen "Ansvar” betyder att den ingar i Riksbyggens atagande. Star det"B” an-
svarar Bestéllaren och star det "SE” ansvarar en Sidoentreprendr fr uppgiften. | kolumnen "Ersatt-
ning” framgér det om arbetsuppgiften-ersatts med fast arvode "F”, eller om den ersatts med rorligt ar-
vode "R”.

(Till avtalstecknaren: Markeringarna i Gransdragningslistan satts p& rader med beskrivande text.
Satts markringar pa "rubrikrader” medfér det att markeringarna aven géller for alla underrubriker en-
ligt pyramidregeln.)

Overgripande krav for entreprenaden

Atgérdskrav

Tillsyn

RB skall utdva tillsyn av samtliga férvaltningsobjekt som omfattas av skétselarbeten eller ar marke-
rade i Grénsdragningslistan om inte annat ségs i évriga handlingar.

Tillsyn skall goras en géng per ar dar inte annat &r angivet nedan.

Skotsel

Frekvenser och andra kvalitetskrav pa skétseln anges i denna beskrivning. Angivna frekvenser &r
baserade pa femdagars, helgfria arbetsveckor. Vissa avvikelser kan uppsta under veckor i anslutning
till storhelger.

Kemiska bek&mpningsmedel far inte anvandas utan bestallarens godkénnande. Dock far tradgards-
attika anvandas for bekampning av ogras pa hardgjorda ytor.
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Felavhjélpande underhall
Inget felavhjélpande underhéll ingar i det fasta arvodet.
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T UTEMILJO

Forvaltningsobjekt

Vegetationsytor, markbeldggningar, fast utrustning pa
fomt och 16s utrustning pa tomtmark.

Installationer pa tomt av typen brunnar, vattenutkastare,
vérmare m m redovisas under respektive system i kapitlen
T4-T8.

Felavhjélpande underhall sker efter avrop fran B B

Felavhjalpande underhall utfors efter felanmalan/bestalining al-
ternativt nar avvikelse upptacks vid ordinarie tillsyn och skot-
sel.

T11 Vegetationsytor

Férvaltningsobjekt
Grésytor, tréd, buskar, hdckar och rabatter samt natur- -
mark. 1
Tillsyn sker efter avrop frén B -
Tillsyn utférs 1 géng per vecka under barmarksperioden. Avvi-
kelser inom uppdragets omfattning atgardas.
Skétsel B

Skrép- och pappersplockning utfors 1 gang per vecka under
vaxtsasongen.

T1.11 Gréasytor

Férvaltningsobjekt
Bruksgrasmattor

Skétsel sker efter avrop frén B

Ytor med gras renhalls varje var och hdst sa att 16v, kvistar, B
grenar, stenar och skrép avlagsnas.

Gréset klipps 1g /v Juni - Augusti. Avklippt gras far ligga kvar B
som jordforbattring. Vid ldngsam tillvaxt (tex. torka) klipps

2g/man.

Extra klippning av grésytor mot avrop B
Putsning kring hinder utférs efter varannan klippning. Avklippt B

gras far ligga kvar som jordférbattring forutsatt att inga synliga
ansamlingar uppstar.

Under hosten utfors I6vmalning med grasklippare och lamnas B
som jordférbattring.
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Godsling utférs efter avrop fran B B

T1.12 Trad, buskar, hickar och rabatter

Férvaltningsobjekt

Tréd, buskar, klattervéxter, perenner och utplanterings-
véxter.

Skotsel sker efter avrop fran B B

Véxter beskars s& att framkomlighet och siktkrav uppratthalls
pé bil- och gangvagar samt utfarter, utfors efter avrop.

Avklippt véxtmaterial hopsamlas borttransporteras. B

T1.121  Trad

Foérvaltningsobjekt

Frivéixande park- och prydnadstréd, gatutrad och form-
klippta tréd inklusive vegetationsytor, tradbrunnar trédgal-
_ler och tradstod.

Skotsel sker efter avrop fréan B

Trad intill trafikerade ytor stammas upp till den hOjd som kan
- nés med handredskap

‘Uppbmdnmgar kontrolleras och justeras varje var de forsta tre B
aren pé den nya véxtplatsen. Darefter avidgsnas uppbindning-
sanordningen.

Arlig beskérning i samrad med bestéllare B
Rotskott / Stamskott avidgsnas 1g/ar pa stamtrad B

T1.122 Buskar

Forvaltningsobjekt

Prydnadsbuskar, barbuskar, klippta hédckar och bruks-
£ buskage.

Skétsel sker efter avrop fran B B

Mekanisk bek&mpning av ogras utfors tva ganger per arialla
véxtbaddar och exponerade rabattytor sdsom vid entréer och
uteplatser. Sker Juni - Augusti

Mekanisk beké&mpning av ogrés kan utéver ske mot avrop av B B

Hackar klipps 1 gang under juli — aug varje ar. Hackar som B
uppnétt slutlig storlek och form skars tilloaka till féregaende ars
beskarning for att bibehalla form och utseende.

Grenar och skott som inkréktar pa parkeringsplatser skars un- B
dan i jamnhdjd med kantsten.
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Extra hackklippning utférs mot bestallning vid behov. B
Foéryngringsbeskaring (nedskérning) utfors vid behov. B

T1.126 Utplanteringsvixter

Férvaltningsobjekt
Vér- och sommarblommor i rabatter, blomlador och urnor.

Skétsel sker efter avrop fran B B

Utplacering av urnor/lador utférs under juni varje ar, 12st kru-
kor och 3st vaggamplar.

Dekoration (vinter) B
Intagning av urnor/lador, témning for vinterférvaring utfors en B
gang per ar.

Kostnader for vaxter, jord och évrigt material debiteras B B

T1.2 Markbeldggningar

Forvaltningsobjekt

e Végar och andra ytor belagda med sten, tegel, betongplat-
N for, asfalt, grus, {ré, sdsom terrasser, altaner, uteplatser
-~ Tfriliggande pa mark eller i anslutning till byggnad, Utvén-
diga parkeringsdéck redovisas hér.

Tillsyn sker efter avrop fran B ‘ B

Tillsyn utfors 1 gang per vecka under barmarksasongen. Ovrig
tid en gang per manad. Avvikelser inom uppdragets omfattning
atgardas.

Skétsel sker efter avrop fran B

Renhallning RB F

Renhéllning (pappers- och skrapupptagning) utférs 1 géng per
vecka. Renhéliningen omfattar &ven utvandiga entréplan och

entrétrappor. | samband med renhéllning téms papperskorgar
och ev. askkoppar innan de blir éverfulla och vallar olagenhet.

Manuell sné- och halkbekdmpning RB F

8no- och halkbeké&mpning och dess prioriteringsordning utfors
enligt snoréjningsplan.

Halkbeké&mpning utférs med sand/krossgrus eller salt d&
halkrisk foreligger.

Riksbyggens Brf Sangfagein 1 7(24) Galler fr.o.m. 2017-04-01
TEKNIK RB-Sangfageln 1 -gransdragningslista-tekniska, Upprattad 2017-03-13
© Copyright, Riksbyggen Sign ‘71/ A0



Avtalsnummer:12524-01

Maskinell sn6- och halkbekdmpning

Maskinell sné och halkbekampning upphandias av B. Snéréj-
ning och dess prioriteringsordning utfors enligt snéréjnings-
plan.

Halkbek&mpning utférs med sand/krossgrus eller salt da
halkrisk foreligger.

Sndmassor laggs pa av B anvisad plats.

Gréns for paborjande av snéréjning
Snoréjning paborjas nar snadjupet vid snofall uppgar
till 50 mm kallsné respektive 40 mm blétsné. Om snofallet

overskrider denna gréns men véntas avta inom ett par timmar
péborjas snorojningen i samband med snéfallets upphérande.

Snorojning ska under alla omstandigheter paborjas da snédju-
pet uppnétt 100 mm respektive 80 mm. Detta galler &ven sno-
vallar orsakade av vind eller plogning som férhindrar framkom-
ligheten.

Prioriteringsordning for snoréjning och halk'bekémpning

Prioriterade ytor o
Gangvagar fran kofﬁmunal gata, entrévégar fram till
entréplaner, till entrétrappor, till ramper och nédut-

gangar samt till ytor for tilltrade till garageportar och
parkeringsplatser

Ovriga ytor

Entréplaner, trappor, ramper och vriga hardgjorda
ytor som ej angetts ovan.

Flyttning av sno

Lastning och omflyttning av snohogar och snovallar inom fas-
tigheten utfors nar utrymmesbehov foreligger vid stora sné-
mangder

Borttransport

Lastning och borttransport fran omradet utférs vid stora sné-
mangder

Manuell sandupptagning/varstédning

Manuell framsopning av asfaltsytor och betongplattytor utférs i
anslutning till maskinell sandupptagning 1 géng varje var (var-
stadning).
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Maskinell sandupptagning/varstadning SffE/U R

Asfaltsytor och betongplattytor maskinsopas 1 gang varje var
(varstadning)

T1.21 Ytor av sten, tegel, betongplattor och asfalt

Forvaliningsobjekt

Végar och andra ytor belagda med sten, tegel, betbngplat—
tor eller asfalt inklusive kantstséd, sésom kérvégar, gang-
och cykelvégar, parkeringsplatser och uteplatser.

Skotsel sker efter avrop fran B B

Grés pa plattytor och vid kantstenar trimmas bort 2 ganger per
manad juni-augusti.

Borttagning av ansamlingar av mossa pa asfalts-, betong-, el- B
ler markstensytor utférs efter bestalining.
Maskinsopning utfors efter bestalining av B. B

T1.22 Grusade ytor

Forvaltningsobjekt

Végar och andra ytor belagda med. grds, inklusive kant-
stad, sasom korvégar, gang- och cykelvagar, parkerings-
platser ‘

Skotsel sker efter avrop fran B B

Ograsbekampning utférs 1 ganger per &r pa gangvagar be-
lagda med ganggrus, singel, stenmjsl, kullersten m.m

T1.3 Fast utrustning pa tomtmark

Foérvaltningsobjekt

Inh&gnader, inpasseringsanordningar, lek- och idrottsut-
rustning, utrustning for bilparkeringsplatser.

T1.32 Lekutrustning

Forvaltningsobjekt
Sandlédor och lekutrustning pa tomt

Tillsyn ’ RB F

Ange om tillsyn av lekplatser av sékerhetsskél skall goras
med frekvens i enlighet med reglerna i SS-EN 1176-7.

Tillsyn av lekplatser och lekplatsutrustning utférs 2 ganger
per &r (var och sommar). Protokoliférs
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Skotsel

Arlig besiktning av lekplatser och lekplatsutrustning ska efter RB R
séarskild bestallning utféras av en person med fackkunskaper
med hogst 12 méanaders intervall. Besiktningen skall géras en-
lighet med reglerna i SS-EN 1176-7. .

Renhallning utfors i samband och frekvens med 6vrig renhall- B

ning av markbeléggningar.

Lekplatser ograsbekampas tre ganger per &r. Kan ske efter av- B

rop fran B

Funktions- och sakerhetskontroll av lekplatser och lekplatsut- RB F

rustning utfors 1 gang per ar. Avvikelser rapporteras till B.

T1.33 Utrustning fér bilparkeringsplatser

Forvaltningsobjekt

Skarmtak, awisarplankor, nummerskyltar, linjemarkering-
ar och trafikspeglar.

Tillsyn och skotsel . RB | RB FloE
Trafikspeglar rengérs varje var, =~ ' .

Kontroll av funktion pa motorvaruttag sker mot avrop e | e ’ rR-| R

T1.38 Diverse fast utruétning pa tomtmark

Forvaltningsobjekt

Stolpar, skyltar pa tomtmark och fasader, papperskorgar,
askkoppar, flaggor, flaggsténger, utrustning for cykelpar-
kering, pisk- och torkstéliningar.

T1.381 Stolpar

Férvaltningsobjekt

Stolpar for belysningsarmaturer, skyitar, papperskorgar
och askkoppar.

Felavhjdlpande underhéall RB R

Exempel byte av stolpar, maskinell uppgravning fundament, el-
arbeten, etc.

T1.382 Skyltar pa tomtmark och fasader

Férvaltningsobjekt
Anvisningsskyltar.
Tillsyn och skdtsel RB | RB R R
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Skyltar rengdrs mot avrop.

Atdragning skyltfasten sker mot avrop RB | RB R R
Nymontering, byte skyltar i samrad med B, Skyltar debiteras RB R
sarskilt.

T1.383 Papperskorgar och askkoppar pa tomtmark
och fasader

Tillsyn och skétsel B B
SeT1.2

T1.385 Utrustning for cykelparkering pa tomtmark

Forvaltningsobjekt
Cykelstéll och cylekbodar p& tomtmark

Tillsyn och skétsel RB | RB R R

Cykelstall tas in pa hosten och ut pa varen

T1.4- Lés utrustning pa tomtmark

Férvaltningsobjekt
' Utemobler.
Sandlador fér halkbekédmpning redovisas under T1.2.

T1.41  Utemdbler

Férvaltningsobjekt
Fast monterade eller 16sa utemébler.
Tillsyn och skétsel RB | RB F F
LL6sa utemobler flyttas ut ur forrad pa varen och in i férrad pa
hosten.
Utemdbler rengrs en gang per ar i samband med flyttning ur
forrad
Mdbler som kréver inoljning oljas en gang per &r efter avrop RB R

T1.83 Uteplatser

Forvaltningsobjekt
Gemensamma uteplatser i markniva.

Tillsyn sker efter avrop fran B B

P& gemensamma uteplatser utférs tillsyn en gang per vecka
under tiden maj — aug.
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Skotsel
Ograsbekampning utfors tva ganger per sésong.
Renhalining utférs i samband med tillsyn. B

T2 BYGGNAD UTVANDIGT

Férvaltningsobjekt

Yitertak, skdrmtak och fasader inklusive balkonger, loft-
géngar, fénster, fonsterddrrar och entréer.

Installationssystem redovisas i kapitlen T4-T8.

Felavhjéipande underhall _ RB R

Felavhjalpande underhall utfors efter felanmalan/bestallning al-
ternativt nér avvikelse upptécks vid ordinarie tillsyn och skot-
sel. :

T2.1 Yttertak, skdrmtak o d

Férvaltningsobjekt
Tétskiké' takavvattning, stegar, gangbryggor, sédkerhetsut-
rustning, skorstenar, huvar, takfénster, takluckor

* Entreprenaden omfattar inte att RB évertar fastighets-
" hetsédgaransvaret vad géller bevakning for sno- och isroj-
ning fran ftak.

Tillsyn och skotsel ' : RB | RB F F

Vid risk for nedfallande sné eller is fran tak eller fasad ser RB
till att erforderlig avsparrning sker dar risk for person- och
egendomsskador foreligger.

T2.12 Takavvattning

Férvaltningsobjekt
Utvéndig takavvattning, stuprér och hdangrénnor.
Vérmekablar redovisas under T5.13.

Skotsel RB F
Hangrannor och stuprorssilar rengérs efter 16vfallningen efter RB

avrop fran B

Stuprdrssilar (i markniva) rengérs efter I16vfaliningen varje host. RB F
Eventuell skylift ersatts av B B

T2.13  Stegar, gangbryggor, sékerhetsutrustning
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Forvaltningsobjekt

Stegar, trappor, gangbryggor, plattformar, récken, leds-
ténger, halk- och rasskydd.

Tillsyn/Skotsel

Funktion- och sakerhetskontroll utfors tvé gang per ar (var och
hést). Utfors av behorig fackman enligt samrad med B

Arlig besiktning i samrad med B. Protokoll Upprattas.

SE | SE R

T2.16

Brandgasventilatorer

Forvaltningsobjekt

Brandgasventilatorer, luckor fér brandgasventilation, ut-
16snings- och manévreringsutrustning.

Teletekniska styrsystem for brandgasventilation redovisas
under 76.11.

Brandgasflaktar och brandgasspjall redovisas under
T4.725 och T4.726.

Skétsel
Brandgasventilationen funktionskontrolleras och justeras enligt-

anvisningar for respektive fabrikat 1 ganger per ar. Protokoll-
fors.

Manéverutrustning i trapphus kontrolleras med avseende pa
skadegérelse 1 ganger per manad

RB

T2.2

Fasader

Férvaltningsobjekt
Fasadytor, balkonger, fénster, och entréer, portar mm.

Tillsyn
Tillsyn fasader med avseende pa skadegérelse

Klotter skall omgéende avldgsnas

RB F

RB

T2.24

Entréer, portar m m
Invéndigt entréutrymme redovisas under 73.21.

Forvaltningsobjekt

Entrépartier, -dorrar, dvriga ytterdérrar till gemensamma
utrymmen, portar, entréplan och -trappor, ramper

Skoétsel
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Avtalsnummer:12524-01

Renhéllning, snérojning och halkbekampning av utvandigt en-
tréplan, entrétrappor, kallartrappor/nedgéngar redovisas under
T1.2.

Funktionskontroll av entrédorrar, och soprumsdérrar 1g/manad
Justering / smorjning av vred, handtag, |as, el-slutbleck

RB F
RB

T2.243

Manuella portar

Férvaltningsobjekt
Soprumsport

Tillsyn och skésel

Justering / smérjning av vred, handtag, las

RB | RB F

RB

T3

BYGGNAD INVANDIGT ‘

Beskrivningar av de atgérder som skall utféras i byggna-
dens utrymmen och som inte &r kopplade fill ett instaliat-
ionssystem, redovisas under T3. : )
Installationstekniska atgéarder pa apparater o d i utgj(mmen
redovisas under respektive system i kapitien T4-T8.

Lokalvard/inre stadning redovisas under T9

Férvaltningsobjekt

Driftutrymmen, gemensamma utrymmen, enskilda utrym-
men, husgrunder och kallvindar.

Entrédérrar till enskilda utrymmen skall tillhéra de enskilda
utrymmena.

Instaliationssystem redovisas i kapitlen T4-T8.

Felavhjalpande underhéll

Felavhjalpande underhall utfors efter felanmalan/bestalining al-
ternativt nar avvikelse upptécks vid ordinarie tillsyn och skot-
sel.

RB

T3.1

Driftutrymmen

T3.12

Driftrum for installationssystem

Férvaltningsobjekt

Undercentraler for fjarrvarme, fidktrum, elrum, kylmaskin-
rum, fryckluftmaskinrum, hissmaskinrum och kulvertar for
installationer.

Tillsyn

Riksbyggens Bif Sangfageln 1 14(24)
TEKNIK RB-Sangfageln 1 -gransdragningslista-tekniska, Upprattad 2017-03-13
© Copyright, Riksbyggen

RB F

Galler fr.o.m. 2017-04-01

Sign.,&... %‘N&
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Tillsyn av ordning och sékerhet utfors vid ordinarie ronderings-
bestk

Sopning av golv 4 ganger per ar

RB

T3.13

Avfallsrum

Forvaliningsobjekt

Avfallsrum fér hushallssopor, grovsopor och atervinnings-
produkter.

Renhalining behandlas under denna rubrik, for 6vrigt, se
T7.1 eller T1.81.

Tillsyn

Tillsyn utférs 1 gang per vecka

Skotsel

Avfall utanfor behéllare laggs i behallare i samband med tillsyn
Golv sopas 1 ganger per manad &ven under utrustning for av-

RB

RB

T3.21

fallshantering '

Kommunikationsutrymmen

Foérvaltningsobjekt

Entréer invéndigt, entréhallar, trapphus, korridorer och
kulvertar.

Uppdatering av tfépphusregister och namnskyltar, se
Ab5.221.

Hissdérrar och hisskorgar redovisas under T7.2.

Tillsyn

Fri passage och allmén ordning i utrymningsvégar kontrolleras
speciellt i samband med tillsyn.

RB

T3.24

Férvaringsutrymmen

Férvaltningsobjekt
Cykelrum

Tillsyn
Tillsyn av ordning sker enligt avrop

Skotsel
Sopning av fria golvytor 2 ganger per ar ( host och var)
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T3.3 Enskilda utrymmen B/ | B
BRH | BRH

Forvaltningsobjekt
Bostéder och lokaler.
Grénsdragningslistan fér T3.3 se sérskild bilaga, BILAGA
73.3.

Felavhjélpande underhéll

Felavhjalpande underhall utférs efter felanmalan/larm eller be- RB R
stéllning mot sarskild erséttning.

Omfattning och ersattningsreglering for felavhjalpande under-
hall i enskilda utrymmen redovisas i BILAGA T3.3.

T4 VA-, VVS-, KYL- OCH
PROCESSMEDIESYSTEM

| detta avsnitt T4 redovisas krav pa drift och underhall av
f6rsdrjnings- och installationssystem i byggnad samt de
vattenlednings-, avioppslednings- och fjarrvarmenét i
tomtmark som tillhér fastighetségaren. 1 drift och underhall
ingér alla.de anordningar, apparater, komponenter, rér-
ledningar som tillhor systemen och néten exklusive de i
enskilda utrymmen. ' :

Drift och underhall av styr- och 6vervakningsinstallationer
som avser endast ett enskilt installationssystem redovisas
under respektive installationssystem i avsnitt T4. Drift och
underhéll av styr- och évervakningssystem som &r ge-

mensamt for flera installationssystem redovisas under T8,

Forvaltningsobjekt

VA-nét och fiérrvérmenat med tillbehdr i mark, tappvat-
ten-, kylsystem, vérmesystem och luftbehandlingssystem i
byggnad exklusive enskilda utrymmen.

Enskilda utrymmen redovisas under T3.3

Felavhjélpande underhall RB R

Felavhjalpande underhall utfors efter felanmalan/bestalining al-
ternativt nar avvikelse upptacks vid ordinarie tillsyn och skétsel
eller servicebestk.

T4.1 VA- och fjarrvirmenét m m i mark

T4.13 Dagvattennét
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Forvaltningsobjekt

Dagvattenledningar, dagvattenbrunnar, nedstigningsbrun-
nar, betéckningar och galler for brunnar

Tillsyn och skétsel RB | RB F F

Brunnsgaller och silar kontrolleras i samband med sandupp-
tagning och varstadning en géng per ar.

T4.2 Forsorjningssystem for flytande och
gasformiga medier i byggnad

De ansvarsgrénser mellan fastighetségare och hyres-
gést/brukare som kan gélla for de olika férsérjningssyste-
men skall anges. En s&dan grénsdragning finns ofta i en
bilaga till hyreskontraktet. Om s inte &r fallet kan gréns-
dragningslistan anvéndas f6r precisering, alternativt upp-
rétta separat grénsdragningslista.

|T4.21 _ Tappvattensystem i byggnad

Férvaltningsobjekt

- VWC-pumpear, tappvattenledningar med isolering, métare
for temperatur och fiéde, ventiler, tappventiler, vattenut-
kastare, blandare.

Skétsel ' RB F

Funktionskontroll hos reglerutrustning for tappvarmvatten.
Kontroll av &r- resp. borvarden 1 ganger per manad

Tillsyn och skétsel RB | RB F F

Tillsyn och skotsel av tappvattensystemet utférs enligt bifo-
gade driftinstruktioner och underhéllsinstruktioner

Varmvattentemperaturen vid olika tappstalien kontrolleras och
justeras 1 ganger per manad

T4.3 Avloppsvattensystem i byggnad

Férvaltningsobjekt

Avioppsledningar, avskiljare, pumpar och pumpstationer i
byggnad, givare och métare, styr- och évervakningsut-
rustning golvbrunnar, och vattenlas.

Tillsyn och skotsel RB | RB F F

Golvbrunnar och vattenlas som riskerar uttorkning vattenfylls
fortlopande.

T4.4 Brandsldckningssystem
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Forvaltningsobjekt

Vattensprinklersystem, vattendimsystem, gasslécksystem,
brandpostsystem, handbrandsidckare.

Tillsyn och skétsel B/SE | B/SE

Service inkl kontroll och justering av brandslackningssystem
enl. myndighetskrav utférs av SE utsedd av B

T4.6 Varmesystem i byggnad

Forvaltningsobjekt

Rumsmonterade vdarmare sésom radiaforer, véarmerorslin-
gor samt de komponenter som dr monterade pa eller i an-
slutning till vérmare, t ex radiatorventiler, luftningsventiler
och temperaturgivare.

Tillsyn och skétsel ' RB | RB I rR | R

Tillsyn och funktionskontroll av rumsmonterade varmare och
de komponenter som &r monterade pa eller i anslutning till

varmare utfors efter felanmalan

g g

T4.62 - Varmeproduktionsinstallationer

Férvaltningsobjekt
Apparater i undercentraler for fiarrvarme.

T4.626 Apparater i undercentraler for fjﬁrrvéirme“

Forvaltningsobjekt
Vérmevéxiare, styr- och sékerhetsutrustning.

Tillsyn och skétsel RB | RB F F

Funktionsprovning utférd 1 ganger per ar (se ADM A7.141)

Tillsyn och skétsel enligt nedanstaende utfors 2g/mén
Primérsida

- Vérmebérartemperatur i tillopps- och returledningar ska
kontrolleras och dokumenteras.

- Styr- och reglerfunktionerna kontrolleras och juste-
ras under vérmesasongen. Samtliga funktioner inklusive
larm- och driftindikeringar provas

- Tryckskilinad fére och efter filter och mellan tillopps- och
returledning kontrolleras under varmesésongen

- Styrventilernas tathet kontrolleras
- Lackage fran avstangningsventiler kontrolleras
- Vérmevaxlare kontrolleras med avseende pa lackage
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Sekundirsida

Filter i primérvarmeledning rengérs

Véarmebérartemperatur i tillopps- och returledningar ska
kontrolleras och dokumenteras.

Styr- och reglerfunktionerna kontrolleras och juste-
ras Samtliga funktioner inklusive larm- och driftindikeringar
provas

Cirkulationspumpar for varmevatten kontrolleras med av-
seende pa funktion, tathet i packbox och lagerfjud

Expansionskarls sakerhetsventiler, pressostater, katastrof-
skydd och fiédesvakt funktionsprovas

Expansionskarls tathet och funktion ska kontrolleras

Avstangningsventiler med packboxar funktionsprovas och
smorjs Vid behov ska glandmutter och ventilers packbox
dras fér att hindra lackage .

Termometer som kraver kontakimedel (glycerin), fylls pa
vid behov, samtidigt kalibreras temperaturmatare

Ledhingar for varmevatten kontrolleras med avseende pa
upphéangning, tathet och isolering

Vattenniva och tryck i systemet ska kon'trofler.a\s och vatten
fyllas pa vid behov. Mangden vatten som fylls pa ska
journalféras

Tappvarmvatten redovisas under T4.21

| T4.7 Luftbehandlingssystem

Forvaltningsobjekt

Enhetsaggregat, luftbehandlingsinstallationer, luftdistribut-
ionsinstallationer, luftdon med skyddsgaller och skyddsnat
till aviuftsGppningar, spisfléktar, spiskapor och tillhérande
filter.

Brandgasventilatorer redovisas under T2.186.

Teletekniska styrsystem f6r brandgasventilation redovisas
under T6.11.

T4.71 Luftbehandlingsinstallationer

Férvaltningsobjekt

Luftfilter och filtervakter.

T4.712 Luftfilter och filtervakter
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Forvaltningsobjekt

Luftbehandlingsaggregat, luftfilter, fitervakt, luftvérmare,
luftkylare, ventilationsvdrmevéxlare.

Tillsyn och skétsel
Tillsyn och skotsel enligt nedanstaende utfors 3 glar
- Filtertryckfall kontrolleras

- Luftfilter ska bytas eller rengoras d& sluttryckfallet upp-
natt Pa eller vid larm fran filtervakt. Nya filter ska hélla
Gverenskommen kvalitet/alternativt en kvalitet som mots-
varar den befintliga.

- Filter och filterram ska kontrolleras med avseende pa
lackage

- Filtervakters och U-rérsmanometrars funktion ska kontroll-

eras och justeras

RB | RB F

T4.72

T4721
- . 6vervakningsenheter i

Luftdistributionsinstallationer

Givare, métare och styr- och

luftdistributionssystem

Férvaltningsobjekt

Givare, métare och métuttag for tryck, hastighet, fléde,
fukt, temperatur och rék i luftdistributionssystem, driftgi-
vare for véirmevéxlare, flaktar samt apparater for styrning
och 6vervakning..

Tillsyn och skétsel

Funktionen hos givare, métare och styr- och Gvervakningsen-
heter i luftdistributionssystem kontrolleras och Justeras 2g/ar

RB | RB F

T4.722

Flaktar

Forvaltningsobjekt
Flaktar (soprum och férréd)

Tillsyn och skétsel
Tillsyn och skotsel enligt nedanstaende utfors 1g/ar

- Flakthjul, flaktmotor, drivrem, fiaktkapa och anslutningsde-
taljer kontrolleras, rengérs och justeras

- Lagerljud fran flaktar, flaktmotorer och kilrepsspanningar
kontrolleras

- Flaktmotorers kylluftintag rengérs
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- Flaktar i lagenheter ingér ej i entreprenaden

T5

ELSYSTEM

Forvaltningsobjekt
Elkraftsystem och system for spéanningsutigmning

Styr- och dvervakningsinstallationer for enskilda system
redovisas i anslutning till respektive system. Styr- och
overvakningsinstallationer som berér flera system redovi-
sas under T8.

Felavhjélpande underhall

Felavhjalpande underhall utfors efter felanmalan/bestilining al-
ternativt nar avvikelse upptacks vid ordinarie tillsyn och skotsel
eller servicebesok.

RB

117612

Belysningssystem

Férvaltningsobjekt -
Belysningsarmaturer och styrsystem for bel lysning..

Tillsyn och skdétsel .
Yiterbelysning/stolpbelysning

Ljuskallor kontrolleras 2 gang per manaden perioden Oktober
— Februari och 1g/méanad Mars — September, och eller i sam-
band med 6vriga rutinarbeten inom fastigheten.

Styrningsur fér belysningssystem stalls om fér sommartid re-
spektive vintertid.

Enskilda trasiga glédlampor, lysrér och lagenergilampor byts i
samband med tillsyn eller skétsel eller efter felanmalan. Kost-
nad for skylift eller motsvarande ersatts sarskilt.

RB

RB F

T6

TELE- OCH DATASYSTEM

Férvaltningsobjekt

Larmsystem, telekommunikationssystem, signalsystem
och datasystem.

Felavhjélpande underhall

Felavhjalpande underhall utférs efter felanmalan/bestélining al-
ternativt nar avvikelse upptécks vid ordinarie tillsyn och skétsel
eller servicebesok.

RB

T6.13

System for entré- och passerkontroll
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Forvaltningsobjekt
System fér ellas, kodlés och passerkontroll,

Tillsyn och skotsel

Kodlés forses med ny kod efter sarskild éverenskom-
melse/bestélining av B. | samband med bytet informeras be-
rérda brukare.

RB | RB R

T7

TRANSPORTSYSTEM

17.2

Hissar

Forvaltningsobjekt

Linhissar, hydraulhissar och kedjehissar
Fabrikat — DEVE antal 3st

Service

Arlig myndighetskravsbaserad service utférs av B kontrakterad
Sidoentreprendr (DEVE) Bt ;

Tillsyn och skétsel

Funktionskontroll av belg/sning, nédsignal/nédtelefon skall utfo-
ras 12 ganger per ar . Avvikelser rapporteras till B,

Trasiga ljuskallor byts vid kontroll eller efter felanmalan.

SE | SE

RB | RB F

T8

STYR- OCH OVERVAKNINGSSYSTEM

Under denna rubrik redovisas styr- och Overvakningssy-
stem som styr flera installationssystem fastigheten.

Styranordning eller manéverdon som &r placerade vid den
utrustning den skall betjéna redovisas i anslutning till ut-
rustningen I fraga.

Forvaltningsobjekt
Centraldator, DUC-ar, bussystem, givare och stalldon.

RB har tillgang till B:s datoriserade Overvakningssystem
for tillsyn och kontroll och optimering av anslutna teknik-
system/aggregat.

Tillsyn och skétsel
Kontroll och mottagning av driftlarm

Felavhjélpande underhall

Vid fel p& évervakningsanléggningen tillkallas behdrig entre-
prendr fér atgérd. UE/SE kostnad ingér ej

RB | RB F

RB
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T9 STADNING
DRIFTUTRYMMEN RB | RB F
Stadobjekt
Utrymmen fér installationssystem avsedda for fastighets-
driffen
Stédning av flaktrum 1g/ar
GEMENSAMMA UTRYMMEN
Stddobjekt
Kommunikationsutrymmen, tvéttstugor, fritidslokaler och
allménna forvaringsutrymmen.
Entréer invéndigt, trappor fran bottenvaning RB | RB F
till 6versta trapplan - "
9 st trapphus :
Fuktmoppning av golv utfors 1'glv .
Avtorkning av inredning s&som trappracken/handledare, radia-
torer, belysningsknappar, trosklar och ev. postboxar utférs
1glv
Borttagning av stérande fléackar upp till 1,8 m éver golv utfors
1 génger per vecka
Avtorkning av entréglas upp till 1,8 m dver golv utférs 1 alv
Avtorkning av sidoljus vid entréglas upp till 1,8 m éver golv ut-
férs 1 génger per vecka
Tvattning av trapphusfonster (glas pa alla sidor), foder/nisch
och samtliga snickeridetaljer utfors efter bestalining. Kostnad
for skylift tillfaller B.
Hissar (hisskorgar) RB | RB F
3 st hissar
Fuktmoppning av golv utférs 1giv
Avtorkning av inredning sasom hissdérr, spegel, handledare
och knappsats samt urtorkning och dammsugning av styrspéar
for hissdorr utfors 1g/v
Borttagning av storande fléckar upp till 1,8 m éver golv utfors
1glv
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(")VRI(%A ARBETEN MOT SARSKILD
BESTALLNING

Golvvard RB R

Stadobjekt
Ange i bestéllningen var golvvérden skall utforas
Skurning med singelskurmaskin
Skurning med kombimaskin
Polering av golv

Storstéddning 4 RB R

~ Stddobjekt
Trapphus

Dammtorkning av lister, ror, fonsterbrador, element, tvatta
vaggarover1,8m..

Entrémattor - RB| | | R

Stddobjekt
Entrémattor trapphus
Tvatt och utbyte

Belysningsarmaturer RB R

Stédobjekt

Ange i bestéllningen var armaturemna sitter (trapphus, kél-
largéngar)

Avtorkning av belysningsarmaturer

ENSKILDA UTRYMMEN B| B |B|B|B|B

Stddobjekt
T ex bostéder och kontors- och andra verksamhetslokaler.
Stéadning av enskilda utrymmen ingér inte i entreprenaden
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